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Begriindung

Bebauunogsplan I 514 - Gewerbegebiet Crerbieber, Im Mihlengzrunc

N

Heutiger Zustand

Das Plangebiet liegt sldwestlich an der Peripherie des Stadt-
teiles Oberbieber. Die Erschliefung erfolgt lber die Bundes-
straBe 256, die auch gleichzeitig in Verbindung mit der ge-
planten Ortsumgehung B 256 (neu) das Plangebiet begrenzt. Nach
Nordcsten grenzen Wiesen—- und Weidenfl&chen an, auf denen die
Anlage von Sport— und Spielfldchen geplant ist. Im Bereich der
BundesctraBe schlieBt die vorhandene Ortsbebauung an das Plan-
gebiet an. Die Begrenzung nach Nordwesten bildet ein Wirt-

schaftsweg mit angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Der Aubach als Gewdsser III.Ordﬁung durchflieBt den Planbereich
in Nord-Siié-Richtung und bildet mit dem Begleitgriin einen leicht -
hdngigen Einschnitt in dieses Gelédnde.

Innerhalb des Planbereiches sind seit Jahrzehnten Gewerbe-~ und
Handwerksbetriebe angesiedelt, die den heutigen Gebietscharakter
bestimmen. Teile dieses Bereiches sind Uber gut befestigte,
jedoch schmale StraBen bereits heute erschlossen. Die Versor-
gung mit Wasser und Strom_ist ebenfalls vorhanden.

Planungsziel

Bereits die frilhere selbstdndige Gemeinde Oberbieber hatte fiir
diesen Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlos-
sen und zur Offenlage gebracht. Die Stadt Neuwied hat als Rechis-

. nachfolger die Fortfuhrung der eingeleiteten Planung mit Ande-

c)

rungen beschlossen.

Dieser Bebauungsplan soll neben einer verkehrsgerechten Er-
schlieBung auch eine stidtebaulich geordnete Bebauung ausweisen,
um speziell fiir diesen Stadtteil den erforderlichen Bedarf an
Gewerbefldchen langfristig zu sichern. Neben den Erweiterungs-
fldchen fiir die vorhandenen Betriebe sind Fldchen fiir Um- und
Neuansiedlungen, insbesondere fiir Betriebe aus dem Stadtteil
Oberblebﬂ‘, ausgewiesen. Es darf daher erwartet werden, daf die
mit diesem Plan verbundenen MaBnahmen die Entwicklung dieses
Stadtteiles glinstig beeinflussen.

Mit dieser Planung soll weiterhin die Vorstellung der fritheren
Gemeinde Oberbieber zur Grinflichenplanung sowie die Zielsetzung
des rechtskriftigen Flichennutzungsplanes konkretisiert wercen.
Ferner soll fir diesen Bereich die eingeleitete Planfeststellung
zZur Regulieruﬁg des Aubaches durch die Festlegung eines Grin-
zuges ergdnzt werden, um der Allgemeinheit die M&glichkeit

einer fuBldufigen Verbindung zwischen den Stadttelilen Okerbieber
und Niederbieber zu schaffen.

Bauliche Planung

1. Gebdude

Innerhalb dieses Planbereiches wird uoerw1egend Gewerbegebiet

in offenpr, dreigeschossiger Bauwelise mit flachgeneigten BDachern
ausgewiesen., Im Nahberelch der angrenzenden Wohnbebauung ist :
Mischgebiet in offener zweigeschossiger Bauweise mit Sattei-
dichern vorgesehen. Hierdurch wird eine stddtebauliche An passung
an die bereits vorhandene Bebauung erzielt.
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2. Grinanl!agen ’
Der Bebauvungsplan sieht die Ausweisung einer Sffentlichen Grin-
fliche entlang des Aubaches vor. Nach Nordosten plant die Stadt
im Anschluf an dieses Gebiet eine Sonderfldche als Sport- und
Spielflichen mit entsprechenden Griinanlagen, die eilne organische
Fortfilhrung dieses Planes darstellt. Der Griinzug bildet ein
Teilstiick einer spiter geplanten FuBgdnger- und Fahrradverbin-
dung zwischen den Stadtteilen Oberbieber und Niederbieber.
Innerhalb des Griinzuges wird ein entsprechender Hochwasserab-
fluBquerschnitt freigehalten, um das zeitweise auftretende
Hochwasser zu regulieren. Parallel zu diesem Verfahren ist eine
Planfeststellung zur Regulierung des Aubaches bis zur Wiesen-
strafe eingeleitet. Diese Festsetzungen sind bei diesem Bebau-
ungsplan {ibernommen worden. ‘ ‘ B

3. Verkehr L y e , ra e
Die derzeitige Erschliefung erfolgt iiber die BundesstraBe 256 _
~ca. 130 m auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Nach dem Ausbau "
der geplanten neuen B 256, die das Plangebiet tangiert, hat die
alte BundesstraBe (Friedrich-Rech-StraBe) lediglich den Charak- -
ter einer OrtsverbindungsstraBe. S e

Zum Zwecke einer verkehrsgerechten Anbindung wird die alte Zu-
fahrt in das Gewerbegebiet aufgegeben und ca. 25 m ortseinwirts
neu angelegt. Der Ausbau erfolgt als verkehrsgerechte Einmiin-
dung mit Linksabbiegespur. AuSer den Zufahrten zur Firma . s .

Rechlaternen KG werden alle direkten Zufahrten im Bereich der

B 256 aufgehoben, so daB diese weitgehend anbaufrei ist. Die

ErsatzmaBnahmen (riickwdrtige Zufahrten) sind im .Plan aufge-~ .-
zeigt. . ' : ( s
Das Gewerbegebiet wird durch den vorgesehenen Ausbau der StraBe
"Im Milhlengrund" sowie einer weiteren QuerstraBe mit Wendeplatz
erschlossen. Mit der Verlegung und Regulierung des Aubaches ist

ein neues Briickenbauwerk zu erstellen.

4. Versorgung : S
Die in diesem Bereich ansissigen Betriebe sind bis auf die Ent- [
widsserung ausreichend versorgt. Die endgliltige Versorgung des
Gewerbegebietes mit Wasser wird den Anforderungen entsprechend
ausgebaut. Die Strom- und Gasversorgung ist inzwischen sicher-
gestellt. ' )

Die Entwisserung der vorhandenen Betriebe erfolgt derzeit noch
{iber Kleinkliranlagen mit Versickerung bzw. Einleitung der vor-
gekldrten Abwisser in den Aubach. Inzwischen ist das Kl&rwerk 1
in Betrieb und der Hauptsammler bis zum Aubach fertiggestellt.
Im Zuge der StraBenmaBnahmen wird das Gebiet kanalisiert, so
daB eine geordnete Abwasserbeseitigung gesichert ist.

5. Kosten

Die Ausbaukosten fiir StraBen, Linksabbiegespur, Briickenbauwerk
(Aubach) einschlieBlich Beleuchtung werden entsprechend dem
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand berechnet. Dabei betragt

der zehnprozentige st&dtische Anteil ohne Grunderwerbskosten

ca. 65.000,~-- DM, '

Die anteiligen Kosten fiir Kanal (Trennsystem) 45.000,-- DM.

Die Kosten fiir die-ausgewiesenen dffentlichen Griinflachen werden
ohne Beriicksichtigung der Grunderwerbskosten und Aubachregulierung
iiberschliglich mit DM 35.000,-- veranschlagt. :




6. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind flir diesen Planbereich nicht erfor-

derlich, da der Grunderwerb fiir 8ffentliche Fldchen durchgefiihrt
und die Umlegung fiir die privaten Fldchen i{iberwiegend abgeschlos-

sen ist.




